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OBJETIVO DA AVALIACAO

Esta avaliag8o, foi realizada de acordo com a NBR 14.653 da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), tem como objetivo a determinagdo do atual valor de mercado da
terra nua no Municipio de Santa Cruz do Sul (RS) para fins cadastrais e tributarios visando
atender as Instru¢des Normativa n° 1.877/19 e 1.939/20 da Receita Federal do Brasil.

CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

A norma recomenda a realizagdo de vistorias, porém, em casos excepcionais, quando for
impossivel o acesso ao bem avaliando, admite-se a adogdo de uma situagdo paradigma, desde
que acordada entre as partes. E o caso desta avaliagdo. Dada a impossibilidade da realizacio
de vistoria, adotou-se a caracterizagdo do bem avaliando via dados oficiais do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecuaria
(EMBRAPA).

De acordo com o IBGE, o municipio de Santa Cru do Sul, situa-se nas coordenadas
29°43°04”S e 52°25°3370, com altitude de 58 metros (IBGE, 2018). A populagdo estimada
do municipio é de 133.230 pessoas (2022) com IDH de 0,773 (2010) e IDE 5,3 (2023).

O clima ¢é temperado e (Cfa) de acordo com a classificagdo de Kdppen, temperatura

média anual de 19,7°C e precipitagdo anual de 1.311 mm.

Localiza-se na regido do vale do Rio Pardo, constitui uma regifo fisiografica de transicéo
entre o Planalto e a Depressdo Central, contando com uma vegetagdo oriunda da Mata

Atlantica e do Pampa e predominéncia litografica de rochas vulcénicas.

A regifio contém trés sub-bacias hidrograficas- a do Pardo, a Taquari Antas e a Baixo Jacui,

sendo a principal a primeira, com principal manancial o Rio Pardinho.



Unidades de Classe de Solo do Municipio de Santa Cruz do Sul (RS)

TRe7 — Nitossolo Vermelho- Terra Roxa Estruturada eutrofica e distrofica A moderado e
chemonozdnico, textura muito argilosa e Bruniém Avermelhado, textura média/argilosa, fase

pedregosa, relevo ondulado e forte ondulado.

Caracteristicas Gerais

Sao solos minerais, ndo-hidromérficos, apresentando cor vermelho-escura tendendo a
arroxeada. S@o derivados do intemperismo de rochas basicas e ultrabdsicas, ricas em minerais
ferromagnesianos. Na sua maioria, sdo eutréficos com ocorréncia menos freqiientes de distroficos e
raramente alicos. Quando comparados aos latossolos, as TRs apresentam maior potencial de
resposta as adubagdes, conseqiiéncia de sua CTC mais elevada.

Apresentam horizonte B textural, caracterizado mais pela presenca de estrutura em blocos e
cerosidade do que por grandes diferengas de textura entre os horizontes A e B. A textura varia de
argilosa a muito argilosa e sdo bastante porosos (normalmente a porosidade total é superior a 50%).
Uma caracteristica peculiar € que esses solos, como os Latossolos Roxos, apresentam materiais que
sfo atraidos pelo imd. Seus teores de ferro (Fe203) sdo elevados (superiores a 15%).

Fatores Limitantes

Apresentam riscos de erosfo se estiverem localizados em relevos ondulados. Entretanto se o
sol for dlico em profundidade, ocorrem limitagdes para desenvolvimento radicular.

Aptidiao Agricola

As Terras Roxas Estruturadas compreendem solos de grande importdncia agricola; as
eutroficas sdo de elevado potencial produtivo, e as distréficas e dlicas respondem bem a aplicagio
de fertilizantes e corretivos.

Em vista de suas caracteristicas, a exce¢do do relevo, esses solos tém aptiddo boa para
lavouras e demais usos agropastoris.

Peall- Podzololico Vermelho élico (argiloso Vermelho) e Vermelho escuro, Tb abruptico,
A moderado, textura arenosa/argilosa, Podzolico Vérmelho- Amarelo, alico Tb , A moderado,
textura arenosa média, relevo ondulado e Solos Litoficos eutroficos e distroficos, A chemozonoco
e moderado, textura média, fase pedregoza, substrato basalto e arenito, relevo ondulado e forte

ondulado.

Caracteristicas Gerais

-

Sdo solos medianamente profundos a profundos, moderadamente drenados, com horizonte B
textural (horizonte diagnostico que caracteriza a classe de solo), de cores vermelhas a amarelas e
textura argilosa, abaixo de um horizonte A ou E de cores mais claras e textura arenosa ou média,

%



com baixos teores de matéria orgdnica. Apresentam argila de atividade baixa e satura¢iio por bases
alta (propor¢@o na qual o complexo de adsor¢fo de um solo esta ocupado por cétions alcalinos e
alcalino-terrosos, expressa em percentagem, em relagdo a capacidade de troca de cations).

Fatores Limitantes

Quando localizados em éreas de relevo plano e suave ondulado, estes solos podem ser
usados para diversas culturas, desde que sejam feitas corregdes da acidez e adubagéo,
principalmente quando se tratar de solos distréficos ou alicos. Em face da grande susceptibilidade a
erosdo, mesmo em relevo suave ondulado, praticas de conservagdo de solos sdo recomendaveis.

Aptidao Agricola

Ndo sdo recomendaveis para agricultura, com o uso direcionado a pecuaria
e reflorestamento ou areas de preservagdo da flora e fauna. Quando localizados em areas de
relevo plano e suavemente ondulado, esses solos podem ser usados para diversas culturas,
desde que sejam feita corregao da acidez

Cel — Cambissolo Humico eutréfico Ta gleico A chemozémico, textura argilosa, relevo

plano e suave ondulado e gleissolo eutréfico Ta A moderado, textura argilosa, relevo plano.

Caracteristicas Gerais

Solos pouco desenvolvidos, que ainda apresentam caracteristicas do material originario
(rocha) evidenciado pela presenca de minerais primarios (Figura 1). Sdo definidos pela presenc¢a de
horizonte diagndstico B incipiente (pouco desenvolvimento estrutural) apresentando baixa
(distroficos) ou alta (eutroficos) saturagdo por bases, baixa a alta atividade da argila, segundo
critérios do SiBCS (Embrapa, 2006).

Variam de solos pouco profundos a profundos, sendo normalmente de baixa permeabilidade.

-

Fatores Limitantes

O manejo adequado dos Cambissolos implica a adocao de corregfio da acidez e de teores
nocivos de aluminio & maioria das plantas, além de adubacdo de acordo com a necessidade da
cultura.

Para os Cambissolos das encostas, além destas, hd necessidade das praticas
conservacionistas devido a maior suscetibilidade aos processos erosivos.

Aptiddo Agricola

Em éreas mais planas, os Cambissolos, principalmente os de maior fertilidade natural, argila
de atividade baixa e de maior profundidade, apresentam potencial para o uso agricola. Ja em
ambientes de relevos mais declivosos, os Cambissolos mais rasos apresentam fortes limitagdes para
0 uso agricola relacionadas a mecanizagéo e a alta suscetibilidade aos processos erosivos.

PBP e 2 — Luvissolos Crénicos, Podzolicos Bruno-Acizentado, Planossélico eutrofico Ta A
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moderado e proeminiente textura média/argilosa e média e Planossolo eutr6fico Ta A moderado

textura média/ argilosa, relevo suave e ondulado e plano.

Caracteristicas Gerais

Solos de cores bastante fortes, vermelhas ou amarelas. Apresenta o carater eutréfico (alta
saturacdo por bases nos horizontes subsuperficiais) que favorece o enraizamento em profundidade.
Outro aspecto refere-se a presenga de minerais primarios facilmente intemperizaveis (reserva
nutricional).

Sdo solos rasos, ou seja, raramente ultrapassam 1 m de profundidade e apresentam
usualmente mudanga textural abrupta.

Fatores Limitantes

As limitagdes de uso relacionam-se & quantidade de pedras no horizonte superficial que
pode dificultar o uso de mecanizagéo agricola e a suscetibilidade a compactagio. Devido a mudancga
textural abrupta, sdo suscetiveis a erosdo. Ha também a limitagdo quanto a agua disponivel no solo

Aptidao Agricola

A alta saturago por bases implica em alta fertilidade natural. conferindo potencial para o
uso agricola;

PEa3 — Argiloso Vermelho, Podélico Vermelho-Escuro alico e distrofico TB A moderado e

proeminente textura arenosa/argilosa, relevo suave ondulado.

Caracteristicas Gerais

-S#o solos minerais, ndo-hidromérficos, com horizonte A ou E (horizonte de perda de argila,
ferro ou matéria organica, de coloragdo clara) seguido horizonte B textural, com nitida diferenga
dos horizontes. Apresentam horizonte B de cor avermelhada até amarelada e teores de éxido de
ferros inferiores a 15%. Tém profundidade variada e ampla variabilidade de classes texturais.

Fatores Limitantes

Nesses solos, constata-se grande diversidade nas propriedades de interesse para a fertilidade
e uso agricola (teor variavel de nutrientes, textura, profundidade, presenca ou auséncia de cascalhos,
pedras o concreg¢des, ocorréncia em diferentes posigdes na paisagem, entre outras). Dessa forma,
torna-se dificil generalizar suas qualidades.

Problemas sérios de erosdo sdo verificados naqueles solos em que ha grande diferenca de
textura entre os horizontes A ¢ B, sendo tanto maior o problema quanto maior for a declividade do
terreno.

Os solos distroficos e alicos, além da limitagdo da fertilidade, podem ainda apresentar
problemas com a eficiéncia da adibag@o e da calagem se estiverem localizados em relevos de
ondulados a forte-ondulados. Nessas situagdes, é imprescindivel a utilizagdo intensiva de praticas de
conservagdo do solo para evitar perdas de fertilizantes e de corretivos por erosdo. Os problemas
podem ser mais graves ainda se o solo for cascalhento.



Aptidao Agricola

Quando a fertilidade natural ¢ elevada e ndo ha pedregosidade, sua aptiddo € boa para
agricultura. Sdo particularmente indicados para situagdes em que ndo € possivel grandes aplicagdes
de capital para o melhoramento e a conservagdo do solo e das lavouras, o que é mais comum em
areas de agricultura familiar.

Os intermediarios para latossolos apresentam aptiddo para uso mais intensivo, mesmo
contendo baixa fertilidade natural, uma vez que so profundos. Essa limitagdo pode ser corrigida,
desde que ocorram em 4reas de relevo suavizado. Culturas perenes também sdo uma alternativa
para esses solos, principalmente, os mais profundos.

PVa6- Argilosos Vermelho- Amarelos, Podzélico élico e distrofico Ta e Tb A moderado e
proeminiente textura arenosa/média e média/argilosa ¢ Podzolico Bruno-Acizentado eutrofico. Ta

A moderado textura média argiloza, relevo suave ondulado.

Caracteristicas Gerais

Os Argissolos Vermelho-Amarelos (PVA) sfio solos também desenvolvidos do Grupo
Barreiras de rochas cristalinas ou sob influéncia destas. Apresentam horizonte de acumulagdo de
argila, B textural (Bt), com cores vermelho-amareladas devido a presenga da mistura dos oxidos de
ferro hematita e goethita. As cores destes solos situam-se principalmente no matiz SYR com valores
de 4 a 6 e croma de 6 a 8;podendo em menor frequéncia ocorrer cores no matiz 7,5YR com valor 4
e croma 6, com a presenga ou nfo de mosqueados, constituindo ou néo coloragdo variegada, com ou
sem plintita e, muito raramente com a presenga de horizonte fragipénico.

Fatores Limitantes

S3o solos com muito baixa a media fertilidade natural, apresentando como principal
restrigio aqueles que ocorrem em ambientes com relevos movimentados, relacionados aos
ambientes de rochas cristalinas. Nos Tabuleiros Costeiros, estes solos necessitam de corretivos e
fertilizantes, para se obter uma boa produtividade das culturas, necessitando do uso de matéria
organica no horizonte superficial, principalmente nos solos de textura arenosa.

Aptidao Agricola

Uso atual — Da mesma forma que os Argissolos Amarelos, os Vermelho-Amarelos sdo
predominantemente usados com a cultura da cana-de-agucar, fruticultura (jaca, manga, banana,
sapoti, citros, coco, acerola), alguma pastagem plantada (capins braquidria, pangola e elefante),
cultura da mandioca e algumas culturas de maracuja e inhame. Para o seu aproveitamento racional
necessitam de adubagio e calagem, por serem solos de fertilidade natural baixa, nas areas de
dominio de rochas cristalinas sob floresta subcaducifélia o uso destes solos é mais diversificado,
como manga, coco, pastagens, entre outras.

PLe2- Planossolo Haplicos e Planossolos Hidromoérficos eutréfico Ta A moderado textura
arenosa/média e média/argilosa e gleissolo eutréfico Ta A moderado textura média e argilosa

relevo plano.
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Caracteristicas Gerais

Solos minerais que apresentam desargilizagdo (perda de argila) vigorosa da parte superficial
e acumulag@io ou concentragdo intensa de argila no horizonte subsuperficial, conferindo como
caracteristicas distintivas marcantes, uma mudan¢a textural normalmente abrupta ou transi¢do
abrupta conjugada com acentuada diferenca de textura do A para o horizonte B (Figura 1). Essa
desargilizac@o ¢ responsavel pela textura arenosa dos horizontes superficiais (A ou E).

Fatores Limitantes

As limitagSes ou restricdes estdo relacionadas a permeabilidade lenta ou muito lenta,
normalmente adensados devido ao acimulo de argila em sua superficie.
A presenga de horizonte endurecido ou cimentado € responsavel pela formagdo de lengol d’agua
sobreposto (suspenso), de existéncia periodica e presenga variavel durante o ano. Condigéo essa que
responde pela restrigdo a percolagdo de agua, independente da posicdo do lengol freatico,
ocasionando retengéo temporaria de dgua.
Constituem, também, limitacdes ao uso a textura superficial arenosa pelas implicagdes na retengéo
de umidade e na deficiéncia nutricional, e a presenga de teores elevados de sodio que podem afetar
o desenvolvimento da maioria das culturas.

Aptidao Agricola

O potencial de uso agricola destes solos esta relacionado ao ambiente de ocorréncia,
principalmente aos relevos plano e suave ondulado. Verifica-se a utilizagdo dos hidromorficos com
o arroz irrigado. 3

Re24- Neossolo Litoficos, Associagdo complexa de solos litoficos eutroficos A e
moderada textura média cascalhenta, fase pedregosa substrato basalto com bissolo eutréfico Tb e
Ta A moderado e chemozémico textura argilosa e média fase pedregosa, Bruniém Avermelhado,
textura média argilosa e argilosa, fase pedregosa e terra roxa extruturada trofica A moderado e

chemoémico, textura argilosa e muito argilosa, relevo forte ondulado e montanhoso.

Caracteristicas Gerais

Solos constituidos por material mineral ou por material orgénico pouco espesso, com
insuficiéncia de manifestagdo dos atributos diagnosticos, que caracterizam os diversos processos de
formag@o dos solos, seja em razéo de maior resisténcia do material de origem ou dos demais fatores
de formagdo (clima, relevo ou tempo) que podem impedir ou limitar a evolugdo dos solos .
Apresentam predominio de caracteristicas herdadas do material originario, sendo definido pelo
SiBCS (Embrapa, 2006) como solos pouco evoluidos e sem a presenca de horizonte diagnostico.

Os Neossolos podem apresentar alta (eutréficos) ou baixa (distroficos) saturagdo por bases, acidez e
altos teores de aluminio e de sdédio. Variam de solos rasos até¢ profundos ¢ de baixa a alta
permeabilidade.



Fatores Limitantes

Os solos de baixa fertilidade natural (distroficos) e mais acidos sdo mais dependentes do uso
de adubagdo e de calagem para corre¢do da acidez.

Os Neossolos de textura arenosa (areia) apresentam restri¢do causada pela baixa retengdo de
umidade.

O uso destes solos deve ser restringido quando estiverem proximos aos cursos d’agua, por
ser area de preservagdo das matas ciliares.

Ja em ambientes de relevos mais declivosos, os Neossolos mais rasos apresentam fortes

limitagdes para o uso agricola relacionadas a restricdo a mecanizagéio e a forte suscetibilidade aos
processos erosivos.

Aptidio Agricola

Em areas mais planas, os Neossolos, principalmente os de maior fertilidade natural
(eutréficos) e de maior profundidade, apresentam potencial para o uso agricola.

Utilizac¢ao da Terra no Municipio de Santa Cruz do Sul(RS)

UTILIZAGAO AREA (ha)

Lavoura Permanente 437,473
Lavoura Tempordria 16.045.354

APP e Reserva Legal 7.381,600

Matas e Florestas Naturais 2.562,250

Florestas Plantadas "3 17,195

Pastagens Naturais 5.782,563

Pastagens Plantadas em Boas Condigoes 1.505,995

Fonte: Censo Agropecuario do IBGE (BRASIL, 2006).

REFERENCIAS

BRASIL. Ponte Alta do Norte. IBGE Cidades, 2017. Disponivel em:
<https://cidades.ibge.gov.br/brasil/rs/santacruzdosul/panorama>. Acesso em 31 mar. 2025.



METODOLOGIA

Para a avaliagfo do Valor da Terra Nua (VTN) para o municipio de Santa Cruz do Sul
(RS) utilizou-se o Me¢étodo Comparativo Direto de Dados de Mercado com Laudo
Simplificado de acordo com a NBR 14.653 da Associag@o Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) que identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos compardveis constituintes da amostra. Determinado o VTN,
conforme autoriza o art. 3°, § 3°, da Instrugdo Normativa RBF n°® 1.562/2015.

AVALIACAO

Em atendimento & Instrugdo Normativa RBF 1.877/19 e 1.939/20 , o municipio de Santa
Cruz do Sul optou em corrigir os valores do VTN para areas de lavoura com aptiddo boa,
lavoura com aptiddo regular, lavoura com aptiddo restrita, pastagem plantada, silvicultura
ou pastagem natural e preservacdo da fauna ou flora, de acordo com IGP-M , acumulado no

periodo de 4,26% em relagéo ao ano anterior.



CONCLUSAO

Em cumprimento ao disposto na Instru¢do Normativa RFB n° RBF 1.877/19 ¢ 1.939/20 ,
seguem abaixo as informagdes sobre o Valor da Terra Nua (VTN), por hectare (ha), do municipio

de Santa Cruz do Sul (RS) para o ano 2025, com base nos valores de mercado.

Valor da Terra Nua (VTN) para o Municipio de Santa Cruz do Sul (RS) - 2025

LAVOURA APTIDAO BOA R$ 39.470,94
LAVOURA APTIDAO REGULAR R$ 31.576,75
LAVOURA APTIDAO RESTRITA R$ 27.629,64
PASTAGEM PLANTADA K 35.682;55
SILVICULTURA OU PASTAGEM NATURAL RS 19.735.46
PRESERVACAO DA FAUNA OU FLORA R$ 9.867,73

Santa Cruz do Sul (RS), 01 de abril de 2025
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