DECRETO N° 12.850, DE 03 DE JUNHO DE 2026.

Regulamenta o rito procedimental especifico a ser
adotado pela Administra¢do Publica de Santa
Cruz do Sul, de acordo com o estabelecido na Lei
n? 10.425, de 02 de junho de 2026, e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DO SUL, no uso de suas atribui¢des
legais, em conformidade com o inciso VIII, do artigo 61 da Lei Organica do Municipio,

CONSIDERANDO o disposto no art. 19 da Lei n° 10.425, de 02 de junho de 2026, que
autoriza o Poder Executivo a regulamentar a referida Lei por meio de Decreto;

CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer prazos na tramitagdo processual da
concessdo do beneficio eventual,;

CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer um rol documental a ser apresentado

pelo beneficiario/locatario e proprietario/locador, através de um fluxo célere do processo.

DECRETA:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Este Decreto regulamenta o rito procedimental especifico a ser adotado pela
Administracao Publica, de acordo com o estabelecido na Lei n® 10.425, de 02 de junho de 2026,
notadamente diante da auséncia de regramento que estabelece um rol documental obrigatorio para
tramitagdo do processo de concessdo do beneficio eventual do Programa Aluguel Social, bem como

pela auséncia da previsdo de prazos processuais para efetivagdo do beneficio.

Art. 2° Para fins deste Decreto, consideram-se:

I — Termo de Concessdo: ato administrativo preliminar, de natureza declaratdria e
instrutéria, que reconhece apenas a aptidao inicial do requerente para prosseguimento da andlise, ndao
gerando direito adquirido a percep¢ao do beneficio, nem produzindo efeitos financeiros ou obrigacao

de pagamento ao Municipio, tampouco autorizando a execucdo ou liberagdo de valores a qualquer
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titulo, os quais somente ocorrerdo ap6s a formalizagdo do Termo de Compromisso e observadas as
condicdes previstas neste Decreto.

II — Termo de Compromisso: ato administrativo final, de natureza vinculante, que
formaliza a concessao do beneficio e autoriza sua execugdo financeira.

IIT — Processo Administrativo Especifico: procedimento formal instaurado para andlise,

concessao, execucdo e controle do beneficio.

Art. 3° O processamento do beneficio do Programa Aluguel Social observard as
seguintes fases:

I — protocolo do requerimento;

II — analise social preliminar;

III — deferimento ou indeferimento inicial;

IV — apresentacdo da documentacdo obrigatoria;

V — instauragdo de processo administrativo especifico;

VI — analise técnica e realizacdo de vistoria;

VII - formaliza¢do do Termo de Compromisso;

VIII - execugdo do beneficio;

IX — monitoramento e fiscalizacdo;

X —revisao e eventual prorrogacao;

XTI - cessagdo ou revogacao.

CAPITULO 1T
DO REQUERIMENTO E DA ANALISE PRELIMINAR

Art. 4° O requerimento do beneficio sera realizado pelo interessado junto a Secretaria

Municipal de Habita¢do, mediante atendimento presencial.

Art. 5° A andlise preliminar sera realizada pela Equipe do Setor de Servigo Social da
Secretaria Municipal de Habitacdo, que avaliara:

I — o enquadramento nas hipdteses legais de concessdo do beneficio;

II - o atendimento aos critérios de elegibilidade;

III — o cumprimento dos requisitos condicionantes;

IV — a caracterizagdo da situagdo de vulnerabilidade ou excepcionalidade.
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§1° O deferimento nesta fase tera carater preliminar e nao gera direito adquirido a percepcdo do
beneficio.
§2° O indeferimento devera ser devidamente fundamentado, com indicagdo dos motivos de fato

e de direito.

CAPITULO 111
DA INDICACAO DO IMOVEL

Art. 6° O beneficiario devera indicar o imodvel a ser locado, informando o endereco, o valor
da locagdo e a identificacdo do locador, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do deferimento
preliminar, observados os critérios operacionais definidos pela Secretaria Municipal de Habitagdo ¢ a
legislagdo vigente.

§1° Para fins do disposto no caput deste artigo, sera emitido Termo de Concessdo, a ser
firmado pelo beneficiario, no qual constara o compromisso de apresentar, no prazo estabelecido:

I - a localizac¢do do imével a ser locado;

II - o valor do aluguel estipulado pelo locador;

III - os dados de contato, inclusive telefone, do beneficiario e do locador;

§2° O Termo de Concessdo ndo gera direito adquirido a percep¢do do beneficio, nem
expectativa de direito oponivel ao Municipio até a formaliza¢do do Termo de Compromisso, ficando
sua efetivagdo condicionada ao cumprimento das exigéncias legais e regulamentares.

§3° O descumprimento do prazo ou das obrigagdes assumidas no Termo de Concessdo

podera ensejar a revogagdo do deferimento preliminar, mediante decisdo motivada.

CAPITULO IV
DOS PRAZOS E DA APRESENTACAO DOCUMENTAL

Art. 7° Deferido preliminarmente o beneficio, o interessado devera apresentar a
documentagdo exigida neste Decreto e na Lei n° 10.425, de 02 de junho de 2026, no prazo de 10 (dez)
dias tteis, a contar da comunicagdo oficial ao Municipio do endereco do imovel indicado pelo
beneficiario;

§1° O descumprimento do prazo previsto no caput deste artigo, ensejara o arquivamento do
requerimento, mediante decisdo administrativa fundamentada, sem prejuizo de nova solicitagdo pelo

interessado, assegurada a possibilidade de reanalise mediante novo protocolo.
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§2° O interessado poderd apresentar novo requerimento, sujeito a reavaliagdo integral.

CAPITULOV
DA DOCUMENTACAO

Secao I

Do Beneficiario

Art. 8° O beneficiario devera apresentar os seguintes documentos:

I — documentos de identificagdo pessoal do beneficiario e dos integrantes do ntcleo
familiar;

II — comprovante de residéncia ou declaracao de residéncia;

III — comprovante de renda familiar ou declaragdo de auséncia de renda;

IV — comprovante de inscrigio no Cadastro Unico, quando exigido pela legislagdo;

V — nos casos especificos:

a) medida protetiva de urgéncia deferida pelo Juizo competente, nas hipoteses de violéncia
doméstica e familiar;

b) comprovante de matricula e frequéncia escolar, bem como comprovacdo de inser¢do ou
tentativa de insercdo no mercado de trabalho, no caso de adolescente ou jovem com ruptura de
vinculos familiares;

¢) laudo médico contendo Classificagdo Internacional de Doengas — CID, nos casos de
pessoa com deficiéncia ou doenga grave;

d) comprovante de frequéncia escolar, limitando-se a 30 (trinta) faltas consecutivas ou 50%
(cinquenta por cento) de faltas nos tltimos 03 (tr€s) meses, quando o nicleo familiar for composto
por menores.

VI — outros documentos que venham a ser exigidos pela Equipe Técnica, mediante

justificativa fundamentada.

Secao 11

Do Locador ou Proprietario

Art. 9° O locador ou proprietario do imével devera apresentar:

I — documento de identificagdo pessoal;
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II — comprovante de residéncia emitido nos ultimos 90 (noventa) dias;

III — matricula atualizada do imovel ou documento que comprove a propriedade ou posse
legitima;

IV — certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa de débitos municipais;

V — contrato de locagdo firmado com o beneficiario, contendo cldusula expressa de
vinculagdo ao Programa Aluguel Social;

VI - identificagdo da conta bancaria, com a respectiva modalidade, corrente ou poupanga,
para deposito do valor do aluguel social;

VII — quando aplicavel:

a) documento de habite-se ou equivalente;

b) Plano de Prevengdo Contra Incéndio — PPCI, nos casos exigidos pela legislagao vigente.

Secao 111

Das Imobiliarias ou Administradoras

Art. 10. Quando houver intermediag@o por imobiliaria ou administradora, deverdo ser
apresentados:

I — contrato social ou ato constitutivo atualizado;

II — comprovante de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;

II — documentos do representante legal;

IV — procuracdo ou autorizagdo para administragdo do imovel;

V — certidoes de regularidade fiscal, no ambito federal, estadual, municipal, trabalhista e
FGTS;

VI — contrato de locagdo firmado com o beneficiario, contendo clausula expressa de
vinculacdo ao Programa Aluguel Social;

VII - identificagdo da conta bancaria, com a respectiva modalidade, corrente ou poupanga,

para deposito do valor do aluguel social.

Secao IV

Disposi¢cdes Gerais sobre Documentacio

Art. 11. A apresentagdo da documentagdo prevista neste Capitulo constitui condi¢do

indispensavel para:
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I — regular instrucao do processo administrativo;

II — concessdo do beneficio;

I — manutencgao e prorrogagdo do beneficio.

§1° O nao atendimento das exigéncias documentais no prazo legal implicara o arquivamento
do requerimento por impossibilidade de prosseguimento do feito, mediante decisdo administrativa
fundamentada.

§2° A Administragdo Publica podera exigir documentagdo complementar a qualquer tempo,
para fins de reavaliagdo.

§3° A exigéncia documental prevista neste Decreto ndo afasta o cumprimento de outras

obrigacdes estabelecidas na Lei n® 10.425, de 02 de junho de 2026.

CAPITULO VI
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Art. 12. O processo administrativo especifico para concessdo do beneficio do Programa
Aluguel Social sera formalmente instaurado apds a apresentacdo integral da documentagdo exigida,
precedido do protocolo do requerimento e do respectivo deferimento preliminar, que ndo configura
instauracdo do processo administrativo.

§1° A auséncia de apresentacdo da documentacdo exigida no prazo estabelecido implicara o
arquivamento do requerimento, por impossibilidade de prosseguimento do feito em razdo do ndo
atendimento dos requisitos de instrugdo, mediante decis@o administrativa fundamentada, sem prejuizo
de nova solicitagdo pelo interessado.

§2° Apods a verificagdo da regularidade documental, o processo seguird para analise e
instrucao.

§3° A documentagdo apresentada integrara obrigatoriamente o processo administrativo,
constituindo elemento essencial para andlise, concessdo, manutengdo e eventual prorrogacdo do

beneficio.

CAPITULO VII
DA ANALISE TECNICA

Art. 13. A fixacao do valor do beneficio observara os critérios previstos na Lei n® 10.425, de

02 de junho de 2026, mediante:
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I — pesquisa dos pregos praticados no mercado imobiliario local;

II — emissao de Parecer Técnico de Avaliagao Locaticia do imdvel.

CAPITULO VIII
DA FORMALIZACAO

Art. 14. O beneficio sera formalizado mediante Termo de Compromisso firmado entre o
Municipio e o beneficiario, observadas as disposicdes legais e regulamentares.

§1° O processo de que trata o caput deste artigo serd coordenado pela Secretaria Municipal
de Habitacao.

§2° O Termo de Compromisso sera firmado pelo Prefeito Municipal, nos termos da
legislagdo vigente, sendo que os atos preparatorios, de instrugdo e de execucgdo serdo praticados pela
Secretaria Municipal de Habitacéo.

§3° O Aditivo e o Apostilamento ao Termo de Compromisso serdo firmados pelo Secretario

Municipal de Habitagao.

CAPITULO IX
DA EXECUCAO E MANUTENCAO

Art. 15. A manutengdo do beneficio fica condicionada ao cumprimento das obrigagdes
previstas na Lei n° 10.425, de 02 de junho de 2026, especialmente:
I — atualizagdo cadastral,

II — cumprimento das obrigagdes contratuais e legais.

Art. 16. A Administracdo Publica ndo sera responséavel por quaisquer 6nus financeiros ou
legais em relagdo ao locador, em caso de inadimpléncia ou descumprimento de qualquer clausula
contratual por parte do beneficiario, especialmente em relagcdo ao pagamento de taxas de agua, energia

elétrica e Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU).

Art. 17. O pagamento do beneficio sera realizado mediante deposito em conta indicada pelo
locador, condicionado a apresentagdo de Termo de Autorizagdao firmado pelo beneficiario e pelo
locador, nos termos da legislagdo vigente, o qual possui natureza exclusivamente operacional e

instrumental, ndo gerando obrigacdo juridica auténoma, nem relagdo contratual direta entre o
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Municipio e o locador, limitando-se a viabilizar a execugdo financeira do beneficio ja formalizado por

Termo de Compromisso.

CAPITULO X
DA FISCALIZACAO E MONITORAMENTO

Art. 18. Compete a Secretaria Municipal de Habitacdo fiscalizar ¢ acompanhar o

cumprimento do beneficio, no minimo semestralmente, mediante emissao de relatorio técnico.

CAPITULO X1
DAS SITUACOES ESPECIAIS

Art. 19. Nas situagdes de emergéncia habitacional e de calamidade publica, o beneficio

observara integralmente as disposi¢des dos arts. 4° ¢ 5° da Lei n° 10.425, de 02 de junho de 2026.

CAPITULO XII
DA PRORROGACAO

Art. 20. A prorrogacdo do beneficio dependera de requerimento do interessado, avaliagdo
social e comprovacdo da manutengdo dos requisitos legais, observadas as hipoteses e excegdes

previstas no art. 12 da Lei n® 10.425, de 02 de junho de 2026.

Art. 21. Os beneficios ativos de Aluguel Social somente serdo corrigidos a cada 12 (doze)
meses pelo indice oficial do Municipio, sendo que o valor limite do subsidio sera aplicado na abertura
de novo processo administrativo, sem prejuizo da aplicagdo do teto vigente no momento da concessao
inicial, mantido o valor nominal do beneficio quando a aplicacdo do indice resultar em valor inferior
ao atualmente percebido.

Paragrafo unico. No caso de prorrogacao do beneficio, o calculo de reajuste sera realizado

pela Equipe Técnica competente da Secretaria Municipal de Habitagao.

CAPITULO XIII
DA CESSACAO E REVOGACAO
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Art. 22. O beneficio serd cessado ou revogado nas hipoteses previstas na Lei n® 10.425, de
02 de junho de 2026.

Paragrafo tnico. A decisdo serd precedida de notificacdo formal ao beneficidrio, sendo
assegurados o contraditério e a ampla defesa, no prazo minimo de 10 (dez) dias, e devera ser

devidamente motivada.

CAPITULO X1V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 23. As comunicagdes e notificagdes previstas neste Decreto poderdo ser realizadas por

meio fisico, eletronico ou outro meio idéneo que assegure a ciéncia do interessado.

Art. 24. Os casos omissos serdo resolvidos pela Secretaria Municipal de Habitacdo,

mediante decisdo motivada, observada a legislagdo vigente e os principios da Administragdo Publica.

Art. 25, Fica revogado o Decreto n° 12.048, de 21 de maio de 2024.

Art. 26. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.

Santa Cruz do Sul, 03 de junho de 2026.

SERGIO IVAN MORAES
Prefeito Municipal

Registre-se, publique-se e cumpra-se.

MATHEUS LUiS FERREIRA
Secretario Municipal de Administragdo e Gestao
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