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SANTA CRUZ DO SUL

DECRETO N° 12.048, DE 21 DE MAIO DE 2024.

Regulamenta o rito procedimental especifico a
ser adotado pela Administragdo Publica de
acordo com o estabelecido na Lei n’. 9.669 de
21 de maio de 2024 e da outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DO SUL, no uso de suas
atribuigdes legais que lhes conferidas pelo inciso VIII, art. 61, da Lei Orgéanica do Municipio,

CONSIDERANDO o disposto no art. 19 da Lei n® 9.669, de 21 de maio de 2024,
que autoriza o Poder Executivo podera regulamentar a lei que institui o Programa Aluguel
Social, através de Decreto;

CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer prazos na tramitagdo processual
da concessdo do beneficio eventual;

CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer um rol documental a ser
apresentado pelo beneficiario/locatario e proprietario/locador, através de um fluxo célere do
processo.

DECRETA:

Art. 1° Este Decreto regulamenta o rito procedimental especifico a ser adotado
pela Administragdo Publica, de acordo com o estabelecido na Lei n°. 9.669 de 21 de maio de
2024, notadamente diante da auséncia de regramento que estabelece um rol documental
obrigatdrio para tramitacdo do processo de concessdo do beneficio eventual do Programa
Aluguel Social, bem como pela auséncia da previsdo de prazos processuais para efetivagao do
beneficio.

Art. 2° A Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria a partir da
solicitacdo presencial do beneficio pelo interessado, analisara através da Equipe Técnica de
Assistentes Sociais, seguindo os critérios estabelecidos no art. 1° e incisos I ao IV, §§ 1* ao 8°
da Lei n®. 9.669 de 21 de maio de 2024, a viabilidade de concessdo do beneficio.

Art. 3° Para fins deste Decreto, verificado o atendimento aos critérios expressos
na Lei n°. 9.669 de 21 de maio de 2024, devera ser apresentada a localizagdo do imodvel pelo
titular do beneficio, o valor do aluguel estipulado pelo proprietario, bem como o contato
telefonico de ambas as partes, proprietario/locador e beneficiario/locatario, no prazo de 30
dias a contar da data de concessdo do beneficio.

Paragrafo unico. O titular do beneficio recebera um Termo de Concessdo do
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beneficio e emitird declaragdo em que se compromete a apresentar a documentagdo prevista
no caput deste artigo, bem como mantera atualizado os contatos telefonicos.

Art. 4° Apos Parecer Social deferido, ficara a critério da Secretaria Municipal de
Habitagdo e Regularizagdao Fundiaria estipular o valor a ser repassado as familias a titulo de
Aluguel Social, que ndo podera ser superior a R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais.

I — pesquisa dos precos praticados no mercado imobilirio local serd formalizada
por meio da emissdo de Parecer Técnico de Uso Exclusivo do Imével que podera ser executado
por Engenheiro Civil/Arquiteto ou profissionais em areas afins, no prazo de 10 (dez) dias uteis,
contados da data da comunicagdo do enderego do imével a ser vistoriado pelo Municipio.

IT — o valor do beneficio podera ser inferior ao estipulado pelo profissional
disposto no § 1° deste artigo, se acordado entre o beneficidrio/locatario ¢ o locador ou
proprietario em contrato particular entre as partes.

IIT — o beneficio serd corrigido a cada 12 (doze) meses pelo indice oficial do
Municipio, respeitando o limite estipulado no caput deste artigo.

§1° O subsidio financeiro previsto no caput deste artigo valera para os beneficios
concedidos a partir da publicagdo da presente lei, ndo atingindo os beneficios ativos que
porventura forem prorrogados.

§2° O valor no presente artigo abrangera somente as familias/pessoa que nao
receberam o beneficio instituido pela Lei n°. 9.669/2024, nos Gltimos 6 (seis) meses.

Art. 5° O beneficiario devera apresentar os seguintes documentos:

a) copia dos documentos do beneficiario e demais integrantes do grupo familiar
(CPF, RG, certidao de casamento e/ou nascimento, carteira de trabalho, comprovante de
residéncia ou declaracao de residéncia;

b) comprovante de baixa renda, devendo a renda mensal familiar de até 03 (trés)
salarios-minimos e estar regularmente inscrita no Cadastro Unico;

¢) medida protetiva de urgéncia, deferida pelo Juizo, na forma da Lei Federal n°.
11.340 de 07 de agosto de 2016 para mulheres vitimas de violéncia doméstica familiar, se for
0 caso;

d) comprovante de matricula em rede regular de ensino, comprovante de
frequéncia escolar e comprovante de inser¢do no mercado de trabalho para o
adolescente/jovem que sofreu ruptura dos vinculos familiares, decorrente de acdo de
destitui¢do do poder familiar ou que esteja impossibilitado de retornar ao nucleo familia, se
for o caso;

Art. 6° O proprietario ou locador devera apresentar os seguintes documentos:

a) certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa da Fazenda Municipal,
dentro do periodo de validade;

b) copia do CPF e RG;

¢) comprovante de residéncia;

d) matricula do imével;

e) contrato de locacdo entre o beneficiario/locatério e o proprietario ou locador com
clausula especifica que preveja que o locatario é beneficiario do Programa Aluguel Social, nos
termos da Lei n°® 9.669, de 21 de maio de 2024.
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f) identificagdo da conta bancaria para deposito do valor do aluguel social.

Art. 7° As Administradoras de Imoveis deverdo apresentar:

I — procuragao especifica para administragdo do imovel locado;

IT — identifica¢do da conta bancéria para depdsito do valor do aluguel social;

III — contrato social em vigor;

IV — certiddes negativas ou positiva com efeitos de negativa no ambito federal,
estadual, municipal, trabalhista e FGTS, dentro do periodo de validade;

V — contrato de locacao entre o beneficiario/locatario e a imobiliaria/locadora com
clausula especifica que preveja que o locatario é beneficiario do Programa Aluguel Social, nos
termos da lei 6.831 de 11 de setembro de 2013;

VI — comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ.

Art. 8° A abertura de Processo Administrativo da Secretaria Municipal Competente
estd condicionada a apresentagdo da documentag@o prevista no arts. 5°, 6° e 7° deste Decreto no
prazo de 10 (dez) dias uteis, a contar da data da comunica¢do do endereco do imével a ser
vistoriado pelo Municipio.

§1° O descumprimento do prazo previsto no caput deste artigo caracterizara falta
de interesse processual, devendo a familia ser reavaliada, na forma do art. 2° deste Decreto.

§2° O Processo que trata o caput deste artigo esta tipificado por lei propria e serd
coordenado pela Secretaria Municipal prevista no art. 2° deste Decreto.

§3° A concessdo do beneficio do Aluguel Social serd firmada mediante Termo de
Compromisso entre o beneficiario e o0 Municipio de Santa Cruz do Sul, representado neste ato
pela Prefeita Municipal.

§4° O Aditivo e Apostilamento ao Termo de Compromisso disposto no § 3° deste
artigo sera firmado pelo Secretario Municipal de Habitagao e Regularizacao Fundiaria.

Art. 9° A Administragdo Publica ndo sera responsavel por quaisquer Onus
financeiro ou legal em relagdo ao locador, em caso de inadimpléncia ou descumprimento de
qualquer clausula contratual por parte do beneficiario, especialmente em relagdo ao
pagamento de taxas de dgua, energia elétrica e Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU).

Art. 10. Caberd a Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria a
incumbéncia de fiscalizar no minimo semestralmente o cumprimento da lei municipal vigente e
do presente Decreto.

Paragrafo unico. Constatado o mau estado de conservagdo do imovel, as
condi¢des insalubres da moradia e a depredacdo do imdvel locado pelo uso do beneficiario, o
Orgio referido no caput notificara o beneficiario para no prazo de 15 (quinze) dias apresentar
as medidas a serem adotadas e em igual periodo apresentar solugdes, sob pena de
cancelamento do beneficio.

Art. 11. Os beneficios ativos de Aluguel Social somente serdo reajustados na
forma do art. 4° de Decreto, sendo que o valor limite do subsidio serd aplicado na abertura de
novo processo administrativo.

Paragrafo inico. No caso de prorroga¢do do beneficio, o calculo de reajuste serd
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realizado pela Divisdo de Contabilidade do Municipio.

Art. 12. Concedido o beneficio com a assinatura das partes no Termo de
Compromisso, os valores referentes ao periodo de ocupacdo do imoével poderdo ser
indenizados a contar da data em que o beneficiario ingressou no imével locado, mediante
Declaragao assinada pelo proprietario ou locador, através de dotagcdo or¢amentaria especifica
disposta no referido Termo de Compromisso.

Paragrafo unico. A indenizagdo ficara sujeita a analise apds existéncia de

relatorio/parecer emitido pela equipe técnica respectiva nos casos excepcionais previstos na
Lein® 9.669 de 21 de maio de 2024.

Art. 13. Fica revogado o Decreto n® 11.244, de 11 de abril de 2022.
Art. 14. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Santa Cruz do Sul, 21 de maio de 2024.

HELENA HERMANY
Prefeita Municipal

Registre-se, publique-se e cumpra-se.

MARINALDA ARENA DIAS SPINDLER
Secretaria Municipal de Administragao
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