Prefeitura Municipal de $anta Cruz do Sul

GABINETE DO PREFEITO

DECRETO N° 3.171, de 12 de julho de 1989.

DECLARA DE UTILIDADE PUBLICA, PARA FINS DE DESAPROPRIACAO,
UMA FRACAO DE TERRAS NECESSARIA A ABERTURA DA RUA IVOTI.

0 PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DO SUL, no uso das atri

. buicoes que lhe sao conferidas pelos incisos IV e V do artigo 14, da
Lei Organica do Municipio, e de conformidade com o disposto no arti-

go 62, do Decreto Lei n? 3.365, de 21 de junho de 1941, com suas pos

- ~
teriores alteracoes em vigor,

DECRETA:

ARTIGO 1¢ - E declarada de utilidade publica, para fins de
desapropriacao, por ser necessaria a abertura da rua Ivoti, uma fra-
g50 de terras, sem benfeitorias, de propriedade de - COBERTURA - NE -
GOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., medindo 30,50m na frente, 14,00m de pro-
fundidade no lado Leste, 16,00m de profundidade no lado Sudoeste,ten
do na linha dos fundos a largura de 20,75m, perfazendo a area total
de 324,50m> (trezentos e vinte e quatro metros e cinquenta decime-
tros quadrados), e cujas confrontagaes sao as sequintes: frente No-
roeste, com a Av. Deputado Euclides N. KLiemann; fundos Sudeste, com
a rua Girua; lado Leste, com a propriedade da LACRA - COMERCIO E PAR
TICIPAGGES LTDA., e lado Sudoeste, com a propriedade de Joao Genazio
Fontoura, da Av. Deputado Euclides N.Kliemann, quarteiréo indefinido.
. Registrada no Cartorio de Registro de Imoveis desta Comar-

ca, no livro 02, matricula n® 20.193.

ARTIGO 2° - As despesas decorrentes deste Decreto, corre-
rao a conta da Rubrica Orcamentaria - 0701.16915751.026 - 4.1.1.0 -

Obras e Instalacoes.

.....



% Drefeitura Municipal de &anta Cruz do Sul

GABINETE DO PREFEITO -03-

ARTIGO 3° - Este Decreto entrara em vigor na data de  sua

publicacao, revogadas as disposicoes em contrario.

Gabinete do Prefeito, 12 de julho de 1989.

RNO

Registre-se, publique-se e cumpra-se

DY %ERNER SCHERER

Secretario Municipal da Administracao
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CERTIDADO

‘ERTIFICO, a pedido verbal de parte interessada quse, revendo, no Cartorioc a meu cargo, O Livro 2
Registro Geral, encontrei a Matricula do teor seguinte;
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Y OFiclO DE REGISTRO DE IMOVEILS /ﬁ
(NP COMARCA DE SANTA CRUZ DO SUL £
*%ﬂt ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL s o i

3 et ¥ © sl -
pTS LIVRO i1.° 2 — REGISTRO GERAL i 20,195 °
Santa Cruz do Sul, 09 ge o E-’QG":“EO de 148 2.

UM TERREND sem benfeitoriss, medindo 30,50m. (trinta metros e cinquen

ta centimetros) ne frente, 14,00m. (quatorze metros) de profundidade
no lado leste, l(’.,ﬂGm.(dezeseis ntatPros) de profundidade no lado su-
doeste, tendo na linha dos fundos a largurs de 20,75m. (vinte metros’®

- - ~ L
g-setenta e cinco centimetros), perfazende 2 area total de 324,50m2,

(trezentos e vinte e guatro retros e cinquente decimetros quadrados)

g cujas confrontagoes sa0 as seguintes: frente Moroeste, com a Aveni

da Deputado Euclydes Nicolau Kliemann; Fundos Sudests, com & rua Gi

rus; Lado Leste, com a lLecre Comarcio e Participsgoes Ltda., e L200
5pudoests, com 3 propriedade de Jnmo GCenazio Fontoura, 02 Avenidas Depy
tado Euclydes Nicolau Kliemann. Jerrenc locelizedo no laco par da A-

venida Deputadc Cuclyces tNicolau Kliemann. Quarteirﬁo indefinido.

REGISTRO ANTERIOR: R = 2 - 11.975, de 01,06.1982.

oROPRIETARIC: 100 GENAZIO FONTCOURA, brasileiro, casado, industridrio

CPF no 205 D47 990/53, residente e domiciliado nesta ci
dade.

arguivemento: n¢ 7707 .

0 OFICIAL: /f/“ % ' c.:Crs. 396,00
AU ;( L,
by pé’ﬁ‘fé'{é"{fg'ch
7

R oo 1o 20,195 = COMPRA E VENDA - Cfe. escritura publica de com =

-

pra e vionds " yrada acs 21 de outubrce de 1983,nc

1¢ Tabelionste desta Ccmarcé, no livro n?., 294, fls.l32 a 134,z0b
ng., 12.825/07), o=s proprietérios JORO GENAZ10O FFONTOURA ¢ cfua espo=
sa LOCELI FAT1MA FONTOURA, brasileiros, ele industriario, inscrito
ne CPF/MIP scb n?.205 047 990 53, portador da Cédula de ldentidade
ne, 1 021 539 571 e ela indu-~triaria, CPF/MI' = L n?,254.784.840 ~
" 72 e poriadora do TE,n?.46.285 da 40% ZE-R3, ret dentes e domici ~-

liados nesta cidade, na rva Girud n?. 45, venderam a COBERTURA-NE-

- A CONTINUA ND YERSD




OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE S *NTA CRUZ 0O SU!
ESTADL D0 U GRANPE 30 Sii,

LIVRO N.° Z - REGISTRO GERAL '

| e i
|

7 Santa Cruz do Sul, |3de Janeirn de 198 4,

{ . COBERTURA-NEGBCINS TMOBTLIARLOS LIDA., ucledade

de responsabilidade limitada, com sede na rua Me. -
: Barrok, n?., 290, nesta cidade, inscrita no CaGi /M
! 963/0001-87, necte ato devidamente representada.
i " na presente matricula, pelo valor de Criicoalii, L
| _ € cem mil cruzeiros), avallado pelo mesmo valor.

v PROTOCOLOY 4,570, L2 1-C.

O referido & verdade e dou té.

SANTA CRUZ DO SUL, 13 de janeirc de 199,
. ) OFICIAL:
JBMC.

NADA MAIS C‘ONsTAVA.-.....-{...'.'.....-.....-..'--l..-.'
0 referido é verdade e dou fé.
SANTA CRUZ DO oUL l j?&l ro de 1984,

|- 0 oFIcIaL: W,{

% S IREGISTRO DE IMOvEle
, Santa Cruz do Su - Rs
| .

: Oficial: PAULO HEIMNRICH
CPF 178545200 /82

Ajudante: JOAO PAULO BATISTA
CPF 195371310/68
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% GERSON POLETTO

ENGENHEIRO CIVIL — CREA 39.542
RUA VENANCIO AIRES, 598 — FONE (051) 713-1203
SANTA CRUZ DO SUL — RS

fi

LAUDO DE AVALIACAO

O presente laudo tem por finalidade a permuta dos
imoveis avaliados e apresentados em Planta Planimetrie
ca anexas.

Para a avaliagao dos terrenos foi utilizado o mé-
todo comparativo de dados de mercado, pesquisados no

Jornal "Gazeta do Sul" local e imobiliarias locais.

AVALIAGAO

Segundo a pesquisa, 0 custo médio do metro qua-
drado dos lotes pesquisados foi de CZ& 15,Z7(quinze
cruzados e setenta e sete centavos), donde chegou-se
aos seguintes valores:
1. Lote de propriedade de COBERTURA NEGOCIOS IMOBILIA+
RIOS LTDA; situado conforme planta de situag@o n2L,com
area de 324,50m’ ...IFCZQGQ%&Q
2. Lote de propriedade de Prefeitura Municipal, situa-
do conforme planta de situagao n%2, com area de

536,23“'2 ....Il...l".........’..l-‘—.iIch:_7000"’00

Santa Cruz do Sul,07 de julho de 1989.

OBS: Nao serao cobrados honorarios pelo presente laudo

de avaliagao.
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LAUDO _DE__AVALIAGKO

Conforme solicitagao, estamos fornecendo a avaliagao feita
nos terrenos da Rua Girud conforme indicado em planta anexa e na

BR -"7 1. ™
Terreno da Rua Girud Ncz$ 6.000,00 ( seis mil cruzados no=
vos
Terreno na BR=471 Nez$ 20,000,00 ( Vint; mil cruzados no-
vos

Sendo o que tinhamos a informar, subscrevemornos

seretaes CEF -
CIQ 2413130%20/3




DADOS COLETADOS

IMOVEL 1
A- Local * Rua Camagua
Area I 314,25
Yalor * NCZ$% 6.400,.60
B- Local ¢ Rua Campinas
Area © 525,00
Valor * NCZ$ 11.060.00
C- Local ! Rua Camaqud
drea 1 360,80
Yalor & NCZ$ &.409.988
D- Local : Lot. Santo Antonio
Area o 440.00
Valor : NCZ$ 9.000,88

CRITERIDS PARA CALCULOS

Para a obtengdo do valor unitfio médio, em fungao

dos dados coletados foram utilizados os seguintes fatores 3

FATOR DE FONTE ( FF ) - corregao dos dados coletados en
fungio do tipo de informagdo.

FATOR DE TRANSPOSIGHD ( FTr ) - correcao dos dados coletados
em relacio a localizagdo do imovel avaliando.

s fatores acima S&0 necessarios para adequar o0s
dados coletados a realidade do imével avaliando, sendo utilizado
o indice de 8,98 para o FATOR DE FONTE, wuma vez que 0S dados
coletados sio ofertas de venda. Para FATOR DE TRANSPOSICAD fai
utilizado o indice de #.86 para os imoveis localizados a avenida
Independencia, uma VEzZ quUe a mesma POSSUI umMa maior valorizagio
ew relacgio ao imtvel 2. Aplicamos ainda uma depreciagiao de D=16%Z
sobre o valor calculado para o imével 2. em fungao de seu baixo
nivel em relagio a BR 471.

Apbs a homogeinizacido dos dados foi utilizada a
média aritmética para a obtencao do valor médio para cada imovel
avaliando, uma ver que o numero de dados coletados nao atingiram
a quantidade necessaria para a utilizagdao dos calculos para
avaliagbes de precisio.
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CALCULO DO VALDR MEDIOD

UNITARIO FATOR OFERTA FATOR TRA“&?GSIG“H UNITARIO
C 172,77 #,9@ é,08 15,99
ﬁ. o 2&;45 ‘ﬂqg ﬁaﬁ’ 18,"’
N2 17,89 Média aritmética
IMBVEL 2
A= Local & Rua Guilherme Schutz
Arga & 313,58
Valor & NCZI% 6.200,00
B- Local : Av. Independéncia
Area = 360,68
Valor = NCZ% 12.008.09
c- Local : Av. Independencia
Area = 284,786
Valor : 11.0660,00
CALCULO DO VALOR MEDIO
UNITARIOD FATBﬁ OFERTA FATOR Tﬂﬂﬁﬁ?ﬁiiclﬂ UNITARIOD
ﬁ <3 1?,?? ‘sy’ 1)1. 1?;57
D~ 38,63 .98 .80 27,81
wls 23,79 fiédia aritmética
D = 8.99 Depreciagao

w = 23,79 x 6,986 = 21,41




VALOR DD IMOVEL

IMBVEL 1

Conforme média encontrada, que & de NCZ$ 17,89 por
wetro gquadrado, ¢ plenamente aceitével o valor de NCZ$ 5.800,098
(cinco mil oitocentos cruzados novos) para o imdvel 1 com 324,58
m2.

INOVEL 2
Tomando-se por base a média calculada de NCZ$ 21,41

por metro quadrado. é aceitével, para o imbvel 2 com 536,23 w2,
o valor de NCZ$ 11.586,88 (onze mil e quinhentos cruzados novos).

Santa Cruz do Sul, 18 de julho de 1.989.




LAUDO DE AVALIACAD

INTERESSADOD

0 presente laudo foi solicitado pela prefeitura
Municipal de Santa Cruz do Sul.

OBJETIVO DO TRABALHO

Este trabalho tem o objetivo de fornecer o valor
de mercado dos imoveis avaliandos, com a finalidade de uma
possivel permuta.

NIVEL DE PRECISAD

Este Laudo de Avaliacio tem o nivel de rigor para
avaliacbes EXPEDITAS tendo como base os principios da NORMA
BRASILEIRA DE AVALIAGCOES DE IMOVEIS URBANOS, NBR 5476.

DESCRIGCAD DO IMOVEL

IMBVEL 1

Terreno de formato irregular, de propriedade de
Cobertura Negécios Imobilidrios Ltda, localizado a rua Girua com
28.75 m na mencionada rua, 16.69 m no lado esquerdo, 14.886 m no
lado direito tendo na linha dos fundos 39,58 m no alinhamento da
avenida Deputado Eucludes N. Kliemann e encerrando a drea de
324,56 m2. 0 lote esta situado um metro acima do nivel da rua
Girua, com aclive da direita para a esquerda e gquatro metros
mais baixe que a avenida Deputado Eucludes N. Kliemann.

0 lote é servido de luz, dgua e esta proximo a
ponto de onibus. supermercado, escola, telefone péblico. etc.

IMOVEL 2

Lote de propriedade da FPrefeitura Municipal.,
formato irregular. localizado & BR 471 distando aproximadamente
3% w do Corredor Soder, tendo 13,18 m de frente, 44.10 m do lado
esquerdo, 48,68 m do lado direito, tendo na linha dos fundos
12.69 m e encerrando uma area de 536.23 m2. Seu nivel em relagdo
a BR 471, @& de menos dois metros e com suave aclive para O0s
fundos.

E servido por luz e &gua estando proximo & toda
infraestrutura que a cidade apresenta.
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