
Prefeitura Municipal de SantaCruz do Sul
GABINETE DO PREFEITO

DECRETO H9 3.171, de 12 de julho de 1989.

DECLARA DE UTILIDADE PÚBLICA, PARA FINS DE DESAPROPRIAÇÃO,

UMA FRAÇÃO DE TERRAS NECESSÁRIA A ABERTURA OA RUA IVOTI.

0 PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DO SUL, no uso das atrj_

buições que lhe são conferidas pelos incisos IV e V do artigo 14, da

Lei Orgânica do Município, e de conformidade com o disposto no arti

go 69, do Decreto Lei n5 3.365, de 21 de junho de 1941, com suas po£

teriores alterações em vigor,

DECRETA:

ARTIGO 1Q - É declarada de utilidade pública, para fins de

desapropriação, por ser necessária à abertura da rua Ivoti, uma fra

ção de terras, sem benfeitorias, de propriedade de - COBERTURA - NE

GÓCIOS IMOBILIÁRIOS LTDA., medindo 30,50m na frente, 14,00m de pro

fundidade no lado Leste, 16,00m de profundidade no lado Sudoeste, te_n

do na linha dos fundos a largura de 20,75m, perfazendo a área total

de 324,50m2 (trezentos e vinte e quatro metros e cinqüenta decime-

tros quadrados), e cujas confrontações são as seguintes: frente No

roeste, com a Av. Deputado Euclides N. KLiemann; fundos Sudeste, com

a rua Giruá; lado Leste, com a propriedade da LACRA - COMÉRCIO E PAR
TICIPAÇÕES LTDA., e lado Sudoeste, com a propriedade de João Genázio
Fontoura, da Av. Deputado Euclides N.Kliemann, quarteirão indefinido

Registrada no Cartório de Registro de Imóveis desta Comar

ca, no livro 02, matricula n5 20.193.

ARTIGO 2- - As despesas decorrentes deste Decreto, corre

rão ã conta da Rubrica Orçamentária - 0701.16915751.026 - 4.1.1.0 -

Obras e Instalações.
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ARTIGO 39 - Este Decreto entrará em vigor na data de sua

publicação, revogadas as disposições em contrário.

Gabinete do Prefeito, 12 de julho de 1989.

f / PVefeito

Registre-se, publique-se e cumpra-se

Dr. ELICEU WERNER SCtíERER

Secretário Municipal da Administração



Republica Federativa do Bronl RE6IS1R0 UE IM0VÜ3
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Estado do Rio Grande do Sul
PODER JUDICIÁRIO
Registro de Imóveis

y-^pi». SANTA CRUZ DO SUL - RS
CERTIDÃO

Oficial: PAULO 11E1NR1CH

CERTIFICO, a pedido verba, de parte interessada que, revendo, no Cartório a meu cargo, oLivro 2
íegistro Geral, encontrei a Matricula do teor seguinte;

OFÍCIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS
COMARCA DE SANTA CRUZ DO SUL

ESTVDO DO RIO GRANDE DO SUL

LIVRO H.* 2 - REGISTRO GERAL
•*»SÍ

O

O

Z

<
—•

U

4

s

cie 1^8 2.Santa Cruz do Sul. 09 de .. anosto

UM TERRENA sem benfeitorias, «adindo J0,50m.(trinta metros e cinquen
ta centímetros) ne frente, IA, 00». (quatorze metros) de profundidade-
no lado leste, 16, OOm. (dezeseis metros) de profundidade no lado su
doeste, tendo na Unha dos fundos a largura de 20,75m.(vinte metros'
e-sntenta e cinco centímetros), perfazendo a arpa total de 326,50-2;
(trezentos •vinte equatro metros ecinqüenta decimetros quadrados)
B cujas confrontações sao as seguintes: frente Noroeste, cot a Avena.
da Deputado Euclydes Nicolau Kliemann; fundos Sudeste, com . rua ZL
rua; Lado leste, com a Lacra Comercio a Participações Uda., e Lado
Sudoeste, com a propriedade de João Genazio Fontoura, da Avenida Defi,

' _ * »; Wr, «n ldHn riar ria A —tado Eucíydes Nicolau Kliemann. Terreno localizado no Jado par da A-
venida Deputado Cuclydes fíicolau Kliemann. Quarteirão indefinido.

RrCITTRQ MUSIÇE» R " 2 - li-9"' dD 01.06.1982.

ORCPRIETiRlD» MS r.FMAZIO FONTOURA, brasileiro, casado, industriaria
~~ CPF ne 205 047 990/53, residente e domiciliado nesta ci|

dade.

Arquivamento: n6 7707.

•/

ch

C.sCrS."i96,0C

r .. ] •• 20.193 - COMPRA F: VKNDA - Cfe- escritura publica de coir.
. ^ ^ ^ ^ vrada aQS 21 dP outubro de 1983,no

19 TS.bt-lÍ0i*tG desta Comarca, no livro n*. 294, fls.132 a 134,sob
ns. 1?. EU» 5/073, os proprietários JOÃO GENAZU) FONTOURA e sua espo
sa L0CF.L1 FÁTIMA FONTOURA, brasileiros, ele industrlário, inscrito
no CPF/MF seb n&.205 047 990 53, portador da Cédula de Identidade
no. i 021 5?9 571 e ela industriaria, CPF/MF s< Kitf.^tt.784.840 -
72*e portadora do T£.h*#.46.2B5 da 403 ZE-R3, ret dentes e domici -
liados nesta cidade, na rua Cirua ns. 45, venderam à CObERTURA-NE-

rnwllHüt. MO vrwso
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OFÍCJO DE REGISTRO DE I MO V
COMARCA DE S NTA CRUZ CO SU'

ESTAD;. JC V GRAfJ^E X' '-vi.

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

Santa Cruz do Sul, [ 5de Janeira de Ivd 'f .

C0BERTURA-ME(;(3c[ns rriOBTLI ÃF.h?:: LIDA.. Sociedade
de responsabilidade Limitada, com sede na rua I-b-.
Barro*, n°. 290, nesta cidade, Inscrita ric CGí'/K!
963/0001-S7, neste ato devidamente representada.
na presente matrícula, pelo valor de CrS.r.ior.
e cem mil cruzeiros), avaliado pelo mesmo valor.

PROTOCOLO; 44.570, L? 1-C.

0 referido e verdade e dou Te.

3 ANTA CRUZ DO SUL. i "5 de janeiro de í^4,
- O OFICIAL: a ,» ./
^^ íltâwmé

NADA MAIS CONSTAVA

O referido é verdade e dou fé.

SANTA CRUZ DO SUL,,13.de janeiro de J.984.
" ° OFICIAL: Mlmbm

REGISTRO DE ÍMOVÊlS
Santa Cruz do Suí - RS

Oficial: PAULO HEIti R| c H
CPF "T«5ir;L,'H..'tí2

Ajudante: JOÁO PAULO BAÍISTA
CPF 195:57 ínjo/fia

C. :.""

C.iCr.S .
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GERSON POLETTO
ENGENHEIRO CIVIL - CREA 39.542

RUA VENÂNCIO AIRES, 598- FONE (051) 713-1203

SANTA CRUZ DO SUL- RS

LAUDO DE AVALIAÇÃO

O presente laudo tem por finalidade a permuta dos

imóveis avaliados e apresentados em Planta Planimetrie-

ca anexas.

Para a avaliação dos terrenos foi utilizado o mé

todo comparativo de dados de mercado, pesquisados no

Jornal "Gazeta do Sul" local e imobiliárias locais.

AVALIAÇÃO

Segundo a pesquisa, o custo rnedio do metro qua

drado dos lotes pesquisados foi de CZ& 15,17(quinze

cruzados e setenta e sete centavos), donde chegou-se

aos seguintes valores:

1. Lote de propriedade de COBERTURA NEGÓCIOS IMOBILIÁ+

RIOS LTDA; situado conforme planta de situação n»L,com
a oo/i co 2 NCZa; 60Uü,üU

área de 324,50m

2. Lote de propriedade da Prefeitura Municipal, situa

do conforme planta de situação na2, com área de

536,23m2 1MCZ ; 7000,00

Santa Cruz do Sul,07 de julho de 1989.

I^dr

OBS: Nao serão cobrados honorários pelo presente laudo

de avaliação.

J



LAUDO DE AVALIAÇflO

Conforme solicitação, estamos fornecendo a avaliação feita

nos terrenos da Rua Giruá conforme indicado em planta anexa e na

BR-471.

Terreno da Rua Girua Ncz$ 6.000,00 ( seis mil cruzados no
vos )

Terreno na BR-471 Ncz$ 20.000,00 ( Vinte mil cruzados no
vos )

Sendo o que tínhamos a informar, subscrevemornos

atejKr±TJ>amente,

- CREA 27048

O I C 341313020/3*
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A- Loca 1

Área

Maior

B- Local

#
Área

Maior

c- Local

Área

Maior

D- Local

Área

Maior

DADOS COLETADOS

Rua Camaqua

314,25

NC2$ 6.400,00

Rua Campinas

525,00

NCZ* li.000,00

Rua Camaquã
300,00

NCZ$ 6-400,00

Lot. Santo Antônio

440,00

NCZ* 9.000,00

CRITÉRIOS PARA CÁLCULOS

dos

Para a obtenção do valor unitrio médio, em função
dados coletados foram utilizados os seguintes fatores :

FATOR DE FONTE < FF ) - correção dos dados coletados em
função do tipo de informação.

FATOR DE TRANSPOSICftO ( FTr ) - correção dos dados coletados
em relação a localização do imóvel avaliando.

dados coletados

o \ nd ice de 0

coletados são

utilizado o 1nd

Independenci a,

em re1 ação ao i

sobre o valor c

nível em reiaçã

méd ia ar itmét ic

avaliando, uma

a quantidade

avaliações de p

Os fatore

à rea1i da

,90 para o

ofertas de

ice de 0,8

uma vez

move 1 2.

alculado p

o a BR 471

Após a h

a para a o

vez que o

necessár ia

rec isão.

a são necessários para adequar os

imóvel avaliando, sendo utilizado
DE FONTE, uma vez que os dados

. Para FATOR DE TRANSPOSIÇÃO foi
os imóveis localizados ã avenida

mesma possui uma maior valorização
mos ainda uma depreciação de D=10X
imóvel 2, em função de seu baixo

nização dos dados foi utilizada a
o do valor médio para cada imóvel
o de dados coletados não atingiram
a utilização dos cálculos para

s ac i m

de do

FATOR

venda

0 para

que a

Ap 1 ica

ara o

•

o m o g e i

b t e n c ã

númer

para



CALCULO DO VALOR MÉDIO

UNITÁRIO FATOR OFERTA FATOR TRANSPOSIÇÃO

20,36

20,95

17,77

20,45

x = 17,89

IMÓVEL 2

0,90

0,90

0,90

0,90

A- Local : Rua Guilherme Schutz
Área : 313,50

Maior : NC2* 6.200,00

B- Local : Av. Independência
Área : 360,00

Maior : NCZ* 12.000,00

C- Local : Av. Independência
Área : 284,70

Maior : 11.000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

Média aritmética

UNITÁRIO

CALCULO DO VALOR MÉDIO

FATOR OFERTA FATOR TRANSPOSIÇÃO

A - 19,77

B - 33,33
D - 38,63

xl= 23,79

D • 0,90

0,90

0,90
0,90

x • 23,79 x 0,90 • 21,41

1,10
0,80
0,80

Média aritmética

Depreciação

UNITÁRIO

18,32
18.85

15,99

UNITÁRIO

19,57

23,99

27,81



VALOR DO IMÓVEL

IMÓVEL 1

Conforme media encontrada, que é de NCZ$ 17,89 por
metro quadrado, é plenamente aceitável o valor de NCZi 5.800,0
(cinco mil oitocentos cruzados novos) para o
m2.

imóvel 1 com 324,50

IMÓVEL 2

Tomando-se por base a média calculada de NCZ$ 21,41
por metro quadrado, é aceitável, para o inovei 2 com 536,23 m2,
o valor de NCZ$ 11.500,00 (onze mil e quinhentos cruzados novos).

Santa Cruz do Sul, 10 de julho de 1.989.

MU
Ar q. SampÁio - CREA 48.474

I



LAUDO DE AVALIAÇÃO

INTERESSADO

0 presente

de Santa Cruz do

laudo foi

Sul .

solicitado pela prefeitura

Municipal

OBJETIVO DO TRABALHO

Este trabalho tem o objetivo de fornecer
de mercado dos imóveis avaliandos, com a finalidade
possível permuta.

o valor

de uma

NÍVEL DE PRECISÃO

Este Laudo de Avaliação tem o nível de rigor para
avaliações EXPEDITAS tendo como base os princípios da NORMA
BRASILEIRA DE AVALIAÇÕES DE IMÓVEIS URBANOS, NBR 5676.

DESCRIÇÃO DO IMÓVEL

IMÓVEL 1

Terreno de formato irregular, de propriedade de
Cobertura Negócios Imobiliários Ltda, localizado a rua Giruá com
20,75 m na mencionada rua, 16,00 m no lado esquerdo, 14,00 m no

direito tendo na linha dos fundos 30,50 m no alinhamento da
Deputado Euclydes N. Kliemann e encerrando a área de

0 lote está situado um metro acima do nível da rua
aclive da direita para a esquerda e quatro metros

mais baixo que a avenida Deputado Euclydes N. Kliemann.
0 lote é servido de luz, água e está próximo a

ponto de ônibus, supermercado, escola, telefone público, etc.

lado

aven ida

324,50

G iruá ,

ttZ.

com

IMÓVEL 2

Lote de propriedade da Prefeitura Municipal,
formato irregular, localizado a BR 471 distando aproximadamente
30 m do Corredor Soder, tendo 13,18 m de frente, 44,10 m do lado
esquerdo, 40,68 m do lado direito, tendo na linha dos fundos
12,69 m e encerrando uma área de 536,23 m2. Seu nível em relação
a BR 471, è de menos dois metros e com suave aclive para os
fundos .

E servido por luz e água estando próximo a

infraestrutura que a cidade apresenta.

tod


